Obecné zastupiteľstvo v Ardanovciach podľa § 4 ods. 1 a ods. 3 písm. a) a podľa § 6 ods. 1 zákona č. 369/1990 Zb. O obecnom zriadení v znení neskorších predpisov a podľa Výnosu MVRR SR č. V-1/2008, ktorým sa mení a dopĺňa Výnos č. V-1/2006 o poskytovaní dotácií na rozvoj bývania  v znení Výnosu č. V-1/2007, vydáva toto
VŠEOBECNE  ZÁVÄZNÉ  NARIADENIE Č. 2/2008

O NAKLADANÍ  S  NÁJOMNÝMI  BYTMI  PRE  OBČANOV 

Úvodné ustanovenie

Čl. 1

Účelom tohto všeobecne záväzného nariadenia (ďalej len VZN) je stanovenie podmienok prijímania žiadostí, postupu pri výbere nájomníkov nájomných bytov (ďalej len NB) a postupu pri schvaľovaní a realizovaní ich prenájmu.

1. NB sú bytmi vo vlastníctve Obce Ardanovce s osobitným režimom, ktorý vymedzuje toto VZN.
2. Nájomné byty sa budú využívať na nájom najmenej 30 rokov od vydania kolaudačného rozhodnutia.
3. V bytovom dome sa nachádza 6 trojizbových bytov.
4. Počas lehoty uvedenej v čl. 1 ods. 2 nájomca umožní vstup do bytov zamestnancom ministerstva, príslušného krajského stavebného úradu a iných kontrolných orgánov s cieľom výkonu kontroly technického stavu bytu.
Štandardný  režim nakladania s nájomnými bytmi

Čl. 2

Štandardné NB sú určené pre žiadateľov, ktorí spĺňajú tieto podmienky:

1. 
Fyzická osoba, ktorej mesačný príjem a mesačný príjem osôb s ňou bývajúcich, ktorých príjmy sa posudzujú spoločne podľa osobitného predpisu nie je nižší ako 1,5 násobok a neprevyšuje 3,0 násobok životného minima platného k 31. decembru predchádzajúceho kalendárneho roka, vypočítaného pre nájomcu a osoby, ktorých príjmy sa posudzujú spoločne, pričom mesačný príjem sa vypočíta z príjmu za predchádzajúci kalendárny rok ako podiel tohto príjmu a príslušného počtu mesiacov, počas ktorých sa príjem poberal (ďalej len „životné minimum“). 

2. 
Mladá rodina, pričom za mladú rodinu sa považuje rodina, v ktorej aspoň jeden  z manželov ku dňu podpísania nájomnej zmluvy je mladší ako 35 rokov veku a spĺňa podmienku príjmu podľa  čl. 2. ods. 1.
3. 
Žiadatelia sú občanmi Slovenskej republiky.
4. 
Minimálne po dobu jedného roka pred podaním žiadosti je žiadateľ a v prípade manželov aspoň jeden z nich, samostatne zárobkovo činnou osobou, alebo je v trvalom pracovnom pomere, toto platí i v čase jej podania.
Postup pri evidovaní žiadostí o byt

Čl. 3
1. Žiadosť o pridelenie nájomného bytu musí obsahovať meno a priezvisko, dátum narodenia a adresu trvalého bydliska žiadateľa, musí mať písomnú formu, musí byť datovaná, odôvodnená, vlastnoručne podpísaná a adresovaná vlastníkovi NB, ktorý ju zaeviduje.

2. Žiadosť je evidovaná po dobu troch rokov. Ak žiadateľ do l mesiaca po uplynutí tejto doby neoznámi písomne, že na uvedenej žiadosti trvá, bude táto žiadosť vyradená z evidencie.

3. Žiadateľ o pridelenie nájomného bytu je povinný nahlásiť každú zmenu v žiadosti a v dokladoch pripojených ku žiadosti do 30 dní od jej vzniku vlastníkovi NB.
Posudzovanie žiadostí

Čl. 4

1. Podané žiadosti prerokuje komisia mestského zastupiteľstva dočasne zvolená k tomuto účelu na návrh primátora mesta.

2. Komisia zašle žiadateľovi dotazník, ktorý musí obsahovať (v prípade oboch manželov):

a)   meno, priezvisko, prípadne rodné meno žiadateľa;

b)
dátum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinný stav;

c) 
čestné prehlásenie o majetkových pomeroch, z ktorého bude zrejmý vlastnícky alebo nájomný  vzťah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu;

Prílohou dotazníka je:

d)
potvrdenie zamestnávateľa o dobe zamestnania, dĺžke uzavretej pracovnej zmluvy;

e) 
potvrdenie o výške priemerného mesačného príjmu za posledný kalendárny rok pred podaním žiadosti, u samostatne zárobkovo činnej osoby potvrdenie o podaní daňového priznania k dani z príjmov fyzickej osoby za predchádzajúci kalendárny rok; 

f)
iný príjem za predchádzajúci kalendárny rok (invalidný dôchodok, sirotský dôchodok, sociálne dávky, dávka v nezamestnanosti, materský príspevok, rodičovský príspevok, nemocenské dávky, výživné, prídavok na dieťa, daňový bonus a iné.);

3. Žiadatelia sú evidovaní v poradovníku, ktorý začína číslom 1) a žiadatelia sú v ňom     zoradení vzostupne podľa dátumu podania žiadosti.

4. Komisia ako prvé prerokuje a odporučí obecnému zastupiteľstvu schváliť žiadosti  žiadateľov, ktorí splnili kritériá  v čl. 2 ods. 1. až 4. a čl. 3 tohto VZN, sú  respektíve boli občanmi obce Ardanovce.

5. 
Po uspokojení žiadateľov podľa čl. 4 ods. 4 komisia prerokuje za predpokladu existencie  neobsadených NB žiadosti tých žiadateľov, ktorí splnili kritériá v čl. 2  a čl. 3 tohto VZN a neboli pred podaním žiadosti alebo v čase podania žiadosti občanmi obce Ardanovce. Týmto žiadateľom v počte zodpovedajúcom voľným NB odporučí schváliť žiadosti obecným zastupiteľstvom.

6.
Žiadateľ, ktorý nezašle späť vyplnený dotazník s prílohami podľa čl. 4 ods. 2.,  uvedie nepravdivé údaje alebo údaje sfalšuje, bude vyradený z poradovníka.

Nájomný vzťah

Čl. 5

1. Nájomnú zmluvu s nájomcom uzatvára štatutárny zástupca Obce Ardanovce na základe uznesenia obecného zastupiteľstva, ktorým bol nájom schválený.

2. Nájomná zmluva bude uzatvorená na dobu určitú, ktorá neprevýši tri roky s výnimkou, ak nájomca je občan so zdravotným postihnutím, u ktorého doba nájmu neprevýši desať rokov. 

3. Nájomca má právo na opakované uzatvorenie nájomnej zmluvy pri dodržaní podmienok uvedených v nájomnej zmluve a v tomto VZN.
4. V prípade ak nájomca nespĺňa podmienky uvedené v čl. 2 ods. 1 a požiada o opakované uzatvorenie nájomnej zmluvy, môže s ním vlastník uzavrieť nájomnú zmluvu ak spĺňa niektorú z týchto podmienok:

a) ak príjem nájomcu a osôb s ním bývajúcich, ktorých príjmy sa posudzujú spoločne podľa osobitného predpisu vypočítaný podľa čl. 2 ods. 1, prevyšuje 3,0 násobok životného minima a neprevyšuje 3,5 násobok životného minima, môže vlastník NB s nájomcom uzatvoriť nájomnú zmluvu na dobu, ktorá neprevýši dva roky s možnosťou opakovaného uzatvorenia nájomnej zmluvy pri dodržaní podmienok uvedených v nájomnej zmluve a čl. 2 ods. 1.

b) ak príjem nájomcu a osôb s ním bývajúcich, ktorých príjmy sa posudzujú spoločne podľa osobitného predpisu vypočítaný podľa čl. 2 ods. 1., prevyšuje 3,5 násobok životného minima, môže vlastník NB s nájomcom uzatvoriť nájomnú zmluvu na dobu, ktorá neprevýši dva roky bez možnosti opakovaného uzatvorenia nájomnej zmluvy.

5. Nájomca je povinný uhradiť vlastníkovi bytu Obce Ardanovce finančnú zábezpeku za užívanie bytu vo výške 12 mesačných splátok nájomného  15 dní pred podpísaním nájomnej zmluvy.  Po ukončení nájmu bude finančná zábezpeka zúčtovaná.
6. Nájomné za prvý mesiac nájmu sa uhradí vopred, najneskôr pri podpise nájomnej zmluvy. Výšku nájmu bytu stanoví obec v zmysle platných právnych predpisov.

7. Nájomné za NB sa uhrádza vždy 1 mesiac vopred vždy do 25. dňa predchádzajúceho mesiaca.

8. V NB posudzovaných podľa  tohto VZN nie je možné prihlásiť  na trvalý pobyt inú osobu ako  nájomcu (nájomcov) a ich deti žijúce s nimi v spoločnej domácnosti.

9. Nájomca NB nemá nárok na pridelenie náhradného bytu alebo inej bytovej náhrady pri  ukončení nájmu z akéhokoľvek dôvodu.
10. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho správcovi v stave primeranom dobe užívania, pričom nesie zodpovednosť za spôsobené škody.

11. Súčasťou nájomnej zmluvy je notárska zápisnica, v ktorej žiadateľ vyjadrí súhlas s podmienkami stanovenými týmto VZN a určí sa miesto, na ktoré bude nájomca vyprataný v prípade ukončenia nájmu čl. 5 ods. 12 tohto VZN. Notárska zápisnica bude slúžiť ako podklad pre výkon rozhodnutia a vypratanie bytu.

12. V prípade, že sa nájomca k termínu ukončenia nájomnej zmluvy z uvedeného bytu neodsťahuje, správca zabezpečí vypratanie NB na náklady nájomcu na miesto určené v notárskej zápisnici (pozri čl. 5 ods.11 tohto VZN).

Priebeh nájmu
Čl. 6

1. 
Správca NB ustanoví po dohode s nájomcami ich samosprávu, ktorá správcovi zodpovedá      za prevádzku spoločných priestorov.
2. Ak sa správca NB nedohodne s nájomníkmi na samospráve, prevádzku a údržbu spoločných priestorov zabezpečí na náklady nájomníkov. O tieto náklady im primerane a rovnomerne zvýši nájom.
3. 
Nájomca nemôže vykonávať žiadne stavebné úpravy respektíve drobné stavby v NB bez súhlasu správcu. Prípadne vykonané stavebné úpravy a drobné stavby zo strany nájomcu sa finančne medzi nájomcom a správcom nevyrovnávajú. 
Opakované uzatvorenie nájomnej zmluvy
Čl. 7
1. Správca bytov 3 mesiace pred ukončením nájomného vzťahu písomne vyzve každého nájomcu NB, aby doložil potrebné doklady k opakovanému uzatvoreniu nájomnej zmluvy.

2. Po splnení podmienok uvedených v čl. 5 bude s nájomcom NB opakovane uzatvorená nájomná zmluva.
Zánik nájmu
Čl. 8

Nájom bytu zaniká :
1. 
Uplynutím doby nájmu.
2.   Písomnou dohodou medzi nájomcom a vlastníkom. 

3.   Písomnou výpoveďou nájomcu.

4. 
Po prerokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu  písomnou výpoveďou vlastníka ak:

a)   nájomca bez súhlasu vlastníka, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú     

      uvedené  na evidenčnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezarátavajú návštevy  

      kratšie ako 15  dní);

 b)  nájomca dlhodobo neužíva byt bez uvedenia vážnych dôvodov;

 c)   nájomca nespĺňa podmienky tohto VZN;

 d)  nájomca hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu, najmä tým, že  

      nezaplatil včas nájomné alebo úhradu za plnenia poskytované s užívaním bytu za čas 

      dlhší ako 3 mesiace; 

 e)  nájomca využíva prenajatý byt bez súhlasu vlastníka na iné účely ako na bývanie alebo 

      ak nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne porušuje dobré mravy v dome;

 f)  nájomca poruší ostatné ustanovenia uvedené v § 711 Občianskeho zákonníka;
 
5.  Výpovedná lehota je tri mesiace a začína plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúceho po 

      mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená nájomcovi.
6.   Nájomca stráca nárok na pridelený byt ak neuhradí finančnú zábezpeku vo výške 

      12 mesačných splátok nájomného najneskôr v deň podpísania nájomnej zmluvy alebo sa

      nedostaví k podpisu zmluvy.

Záverečné ustanovenia

Čl. 9

1.
Vlastník NB zverejní  zoznam nájomcov schválených obecným  zastupiteľstvom  na informačnej tabuli obce. 
2.
Podmienky určené týmto VZN sú nutnou súčasťou nájomnej zmluvy.
3.
Všeobecne záväzné nariadenia bolo schválené Obecným zastupiteľstvom v Ardanovciach na jeho zasadnutí dňa 13.12. 2008 .
5.   Toto VZN nadobúda účinnosť  15 dní po schválení v obecnom zastupiteľstve.

V Ardanovciach, dňa 15.12.2008









Ondrejková Ľubomíra









      starostka obce

